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Styrelsen fOr Brf Barcelona far hirmed

F 6 rva I t n i n g S b s ré tte I Se avge drsredovisning for rékenskapsdret

2021-01-01 ill 2021-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i irsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malm kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskotisavdrag uppgar vid rikenskapséarets slut till 0 kr.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-05-29 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-10.

Arets resultat ir bittre in foregdende 4r p.g.a. ligre kostnader for underhill och betydligt ligre rintekostnader. De
taxebundna kostnaderna i féreningen har ¢kat jaimfort med foregdende ar, framfor allt kostnader for

el. Rintekostnaderna har minskat betydligt p.g.a. omsatta 1dn med mer férménlig rinta samt fortsatt amortering. Arets
underhéllskostnader ar ldgre 4n foregdende &r och reparationskostnaderna har 6kat. Antagen budget for det kommande
verksamhetséret ar faststilld s4 att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar. Resultatet visar, i enlighet med forvintan,
ett underskott beroende pa att féreningen tillimpar komponentavskrivning av byggnad. En fortsatt god ekonomi &r pa
lang sikt beroende av hur marknadsréntorna utvecklas och dérfor har foreningen valt att 6ka sina amorteringar.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 14n som villkorséindras, detta klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga l4n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive n#sta irs amortering) har fériindrats under dret
fran 396% till 332%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 004 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 278 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet. Féreningen behdver inta ta ut avgifter for att fullt tidcka upp
for avskrivningen enligt féreningens ekonomiska plan.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad.
Besiktning av ventilation i ldgenheterna (OVK) har slutforts under aret.

Fyra laddningsstationer till elbilar har installerats i garaget. Dessutom har det forberetts for ytterligare fyra
laddningsstationer. Elbilsladdplatserna kan anvéindas av medlemmar mot en hyresavgift och en mindre
forbrukningsavgift.

Under aret forhandlade féreningen om sitt avtal gillande bredband hos Telia. Numera har féreningen en hastighet pa
250/250 Mb till samma kostnad som tidigare ar.

Foreningen har bytt ut sina lysrérslampor utomhus till energisnéla LED-lampor. De drar betydligt mindre strém och har
en ldngre livslingd dn konventionella lampor. Garantitiden for dessa lampor &r fem ar.

1 Styrelsens uppdrag ingdr att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens &rsavgifter samt att
se till att ekonomin #r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll, dirfor gor styrelsen en
budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Féreningen ska verka efter sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan
variera under aren beroende pa olika atgérder. Z
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Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Kosterbaten 1 i Malmé kommun som foreningen innehar med dganderétt. Fastigheternas
adress ir Ostra Varvsgatan 16 A-H och 18, Klippergatan 6 samt Kostergrénd 3 och 5 A-G i Malms.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 48
3 rum och kok 16
4 rum och kék 8

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 2
Bostider bostadsritt 4095 m?
Total bostadsarea 4095 m?
Lokaler hyresritt 164 m?
Total lokalarea 164 m?

Av den totala lokalarean utgtr uthyrningsbar yta 164 m?
Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Till varje ldgenhet hor ett ligenhetsforrad i killaren

Foreningen har, i ett garage under huset, tillgang till 42 garageplatser varav 2 MC-platser, for uthyrning till medlemmar.
Platserna i garaget hyrs ut via ett av féreningen helégt Parkeringsbolag.

Forvaltningsavtal
Teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel och forvaltning administration samt ekonomi: Riksbyggen.
Utdver ovan finns avtal for olika underhallsuppdrag, ventilation och vérme, service av hissar, sophantering med mera.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 196 och planerat underhall f&r 10. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets utforda
underhdll”.

Foreningen tillimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som 4r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i november 2021 och visar pa ett underhallsbehov pa
16 251 tkr de ndrmsta 30 aren, alltsa ca 542 tkr per ar, Avsittning for verksamhetsaret har skett med 248 tkr, vilket
motsvarar 58 kr/kvm.

Foreningen har utfoért nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Installation av dérrautomatik, kéllare 10 344 s
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Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hoélls den 3 juni 2021. Nérvarande var 23 medlemmar varav 20 var réstberéttigade.

Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Manne Widung Ordftrande 2022
Ulla Bjarnemalm Ledamot 2023
Jannika Badin Ledamot 2022
Johan Fagerstrom Ledamot 2023
Birgitta Lindgren Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Olga Orishchyna Suppleant 2022
Jonas-Giinter Rosenthdm Suppleant 2022
Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Camilla Bakklund, BoRevision AB Revisor 2022
Afrodita Cristea, BoRevision AB Revisorssuppleant 2022
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Teddy Wismar Sammankallande 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga hindelser intréffat som pdverkar féreningens ckonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 94 personer. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsrétter i fdreningen 4r att mer &n en
medlem kan bo i samma ligenhet. Dock ska noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet
innehavare.

Féreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 april 2021 da avgifterna hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgifien med 6 %
frdn och med 2022-01-01 beroende pa 6kade kostnader for drift och underhall samt att vi kar amorteringarna pa vara
lan.

Arsavgifterna 2021 uppgar i genomsnitt till 699 kr/m?/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 13 st.)
Rumsuthyrningen av véra tvd 6vernattningsrum har haft 139 nitters beldggning (56 foregdende ar).

Foreningen tillimpar individuell métning av hushallsel och uppvérmning av varmvatten och ska betalas samtidigt med
manadsavgiften. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgama.

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsriitter placerade.

Under éret har bostadsrittsféreningen anvint 219 045 kWh fastighetsel och 334 708 kWh viirmeenergi, jimfort med
foregaende ar da foreningen forbrukade 219 667 kWh el 351 013 kWh virme. 2
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Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsétining 3707 3 830 3972 3965 3 887
Resultat efter finansiella poster =727 -1 505 -1 091 -873 -610
Arets resultat -727 -1 505 -1 091 -873 -610
Resultat exklusive avskrivningar 1278 497 911 1129 -
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 1 030 - - -
Avsittning till underhallsfond kr/m? 58 - - - -
Balansomslutning 182 218 183 210 185 283 187 003 188 006
Soliditet % 67 67 67 67 67
Likviditet % 332 396 - - -
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 699 689 689 689 689
Driftkostnader, kr/m? 359 “ = =
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 356 - - - -
Rénta, kr/m? 113 199 224 230 230
Lan, kr/m? 14 077 14 218 14 316 14 438 14 493

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

fér limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. §
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Féréndringarli eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 127 000 000 579218 4022413 -1 505 187
Disposition enl. drsstimmobeslut -1 505 187 1505 187
Reservering underhallsfond 248 000 -248 000
lanspriktagande av underhallsfond -10 344 10 344
Arets resultat -726 539
Vid drets slut 127 000 000 816 874 -5 765 256 -726 539
Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -5 527 600
Arets resultat -726 539
Arets fondavsittning enligt stadgarna -248 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 10 344
Summa -6 491 795
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 6491795

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansriikning med

tillhérande bokslutskommentarer.;
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3707 309 3 584 939
Ovriga rorelseintikter Not 3 233 597 245 498
Summa rorelseintakter 3 940 906 3 830437
Rdérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 528 153 -1 859 081
Ovriga externa kostnader Not 5 -549 450 -543 380
Personalkostnader Not 6 -103 178 -96 847
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgngar Not 7 -2 004 215 -2 002 489
Summa rorelsekostnader -4 184 995 -4 501 798
Rérelseresultat -244 089 -671 361
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 160 13 604
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -482 609 -847 430
Summa finansiella poster -482 449 -833 826
Resultat efter finansiella poster -726 539 -1 505 187
Arets resultat -726 539
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléggningstillsdngar
Byggnader och mark Not 10 176 984 122 178 986 612
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 73 526 0
Summa materiella anlidggningstiligangar 177 057 647 178 986 612
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 50 000 50 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 50 000 50 000
Summa anliiggningstillgdngar 177 107 647 179 036 612
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 32 621 1183
Ovriga fordringar Not 14 38 571 3777363
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 304 297 131 640
Summa kortfristiga fordringar 375 489 3910186
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 4735073 263 519
Summa kassa och bank 4735073 263 519
Summa omsiittningstillgdngar 5110 562 4173705
Summa tillgangar 182 218 209 183 210 317
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 000 000 127 000 000

Fond for yttre underhall 816 874 579 218

Summa bundet eget kapital 127 816 874 127 579 218

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 765 256 -4 022 413

Arets resultat -726 539 -1 505 187

Summa fritt eget kapital -6 491 795 -5 527 600

Summa eget kapital 121 325 079 122 051 618
SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 39171914 40 802 201

Summa langfristiga skulder 39171 914 40 802 201

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 20 782 946 19 752 659

Leverantérsskulder 227979 0

Skatteskulder 66 600 66 600

Ovriga skulder Not 18 177 266 15

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 19 466 424 537 224

Summa kortfristiga skulder 21721216 20 356 498

Summa eget kapital och skulder 182 218 209 183 210 317
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Kassaflodesanalys

Belopplir 2021-12-31 2020-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -726 539 -1 505 187
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 2004 215 2 002 489

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1277 676 497 302
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -242 681 16 263

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 380772 -116 443

Kassafléde fran den lopande verksamheten 1415767 397 122
Investeringsverksamheten

Investeringar i installationer =75 250 0

Summa kassafléde frin investeringsverksamheten =75 250 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -600 000 -484 892

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -600 000 -484 892

Arets kassaflode 740 517 -87 770

Likvidamedel vid arets borjan 3994 557 4082327

Likvidamedel vid arets slut 4735073 3 994 557

Upplysning om betalda réintor
For erhallen och betald rénta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som beléper pé rikenskapséret redovisas
som intikt. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
1 férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena

fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftningsvirden och beréiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det p4 basis av tillginglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader stomme Linjar 120
Byggnader stomkompletteringar Linjér 120
Byggnader specialanpassningar Linjér 120
Byggnader tak Linjdr 50
Byggnader fasad Linjdr 50
Byggnader elinstallationer Linjér 40
Installationer Linjér 40

Mark

Markvirdet r inte foremal for avskrivningar s
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 2 861 841 2 819 496
Hyror, forrad 14 298 0
Hyror, lokaler 236 875 221 737
Hyror, garage 251577 288 766
Hyror, dvriga 8 550 5200
Hyres- och avgiftsbortfall, forrad -448 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -23 964
Rabatter -29 808 0
Vattenavgifter 67 860 54 076
Elavgifter 263 264 189 321
Debiterad fastighetsskatt 33 300 30307
Summa nettoomsiéttning 3707 309 3 584 939

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 193 536 193 536
Ovriga ersittningar 36 381 29 743
Fakturerade kostnader 0 2500
Erhéllna skadestidnd 0 3 144
Ovriga erhdllna bidrag 8813 0
Ovriga rorelseintikter “5143 16 575
Summa Svriga rérelseintékter 233 597 245 498
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Underhall -10 344 -237 783
Reparationer -195 540 -178 831
Fastighetsskatt -33 300 -33 300
Arrendeavgifter 0 -918
Forsdkringspremier -46 045 -12 208
Kabel- och digital-TV 192227 -205 280
Systematiskt brandskyddsarbete -12 316 -4 607
Serviceavtal -31 040 -97 535
Obligatoriska besiktningar -28 110 -159 807
Bevakningskostnader -3411 0
Sné- och halkbekdmpning -19 597 -10 908
Férbrukningsinventarier -38 191 -9 573
Vatten -169 314 -152 937
Fastighetsel -352 496 -232 098
Uppvérmning =272 572 -252 566
Sophantering och atervinning -59 085 -60 660
Férvaliningsarvode drift -64 566 -210 070
Summa driftskostnader -1 528 153 -1 859 081

Not 5 Ovriga externa kostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Not 4 Driftskostnader
|
|

Forvaltningsarvode administration -444 906 -393 117
Lokalkostnader -3 399 -36 604
IT-kostnader -13 613 -11 014
Ovriga riskkostnader -4019 0
Arvode, yrkesrevisorer -18 574 -18 788
Ovriga forvaltningskostnader -15 653 -5 166
Kreditupplysningar -1434 -8 411
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifier -22 134 -32 035
Representation 0 -929
Kontorsmateriel 0 -10 247
Telefon och porto 0 -1761
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -7 734
Medlems- och foreningsavgifter 0 -824
Konsultarvoden 0 -2 186
Bankkostnader -2 965 -4 742
Advokat och rittegingskostnader 0 -3 552
Ovriga externa kostnader -22 753 -6 271
Summa dvriga externa kostnader -549 450 -543 380

Z
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Not 6 Personalkostﬁader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -49 600 -72 899
Sammantriidesarvoden -32 000 0
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -3 000
Ovriga personalkostnader 0 -971
Sociala kostnader -21 578 -19 977
Summa personalkostnader -103 178 -96 847
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -2 002 490 -2 002 489
Avskrivning Installationer -1 724 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstililgangar -2 004 215 -2 002 489
Not 8 ﬁvriga ranteintakter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintiikter frin bankkonton 0 3108
Rénteintékt kortfristiga fordringar 0 10 496
Rinteintiikter frin hyres/kundfordringar 160 0
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 160 13 604
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -481 761 -847 075
Ovriga rintekostnader -848 355
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -482 609
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Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 144 064 040 144 064 040
144 064 040 144 064 040
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 144 064 040 144 064 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -10 012 445 -8 009 956
-10 012 445 -8 009 956
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 002 490 -2 002 490
-2 002 490 -2 002 490
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 014 935 -10 012 446
Restvirde enligt plan vid arets slut 176 984 122 178 986 612
Varav
Byggnader 132 049 105 134 051 595
Mark 44935017 44935017
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Installationer
0
Arets anskaffningar
Installationer 75 250 0
75 250
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 75 250
Acku!nulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer 0 0
0
Arets avskrivningar
Installationer -1 724
1724
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -1724 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1724
Restvirde enligt plan vid arets slut 73 526 0
Varav
Laddstolpar 73 526 0
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Not 12 Andra Iéngfﬁstiga vardepappersinnehav
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2021-12-31 2020-12-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 50 000 50 000
Summa andra langfristiga vérdepappersinnehav 50 000 50 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 32621 0
Kundfordringar 0 1183
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 32 621 1183
Not 14 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 21 676 -15
Andra kortfristiga fordringar 16 895 0
Summa dvriga fordringar 38 571 -15
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna hyresintékter 107 025 0
Forutbetalda forsdkringspremier 39 789 0
Forutbetalda driftkostnader 2676 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 114 386 0
Férutbetald renhéllning 1 659 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 035 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 21727 131 640
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 304 297 131 640
Not 16 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 246 2 628
Foéretagskonto 0 3731037
Transaktionskonto 4 734 827 260 891
Summa kassa och bank 4735073 3 994 556



Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 59 954 860 60 554 860
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -20 782 946 -19 752 659
Langfristig skuld vid arets slut 39171914 40 802 201

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

DANSKE BANK 0,45% 2022-12-30 20 582 946 200 000 20 382 946
DANSKE BANK 0,56% 2023-03-31 19 752 659 200 000 19 552 659
SWEDBANK 1,43% 2023-12-21 20219255 200 000 20019 255
Summa 60 554 860 0 600 000 59 954 860

"Senast kiinda riintesatser

Under nista rikenskapsér ska féreningen amortera 600 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriiknad amortering de nérmaste fem &ren dr ca 600 000 kr arligen.

Not 18 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder 94 209 0
Mottagna depositioner 8 000 0
Skuld for moms 75 008 -21 424
Clearing 50 2921
Summa dvriga skulder 177 266 -18 503

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rintekostnader 3230 12 106
Upplupna driftskostnader 17 821 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 21 861 0
Upplupna elkostnader 66 619 0
Upplupna virmekostnader 42 582 0
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2114 221 605
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 302 197 290 592
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 466 424 534 303
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Not Stéllda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31

Foretagsinteckning 62 000 000 62 000 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Malw, 2022-04-28
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Var revisionsberdttelse har lamnats 2022- S - 7
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Camilla Backlund
BoRevision AB
Av foreningen vald revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Barcelona, org.nr. 769625-9162

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfrt en revision av Arsredovisningen for Brf Barcelona for
rakenskapsaret 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige: Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi & oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s & tillmpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gora ndgot av detta,

Revisorns ansvar

av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamiar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
tillfoljd av oegentligheter &r hagre n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.,

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

®  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pa ett stt som ger en rativisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f6r uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Barcelona fér rakenskapsaret 2021 enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag &r
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om uidelningen ar fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r aft inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon s panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige allfid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligi god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Maméden 2 /S- 2022

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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